CENTURY 21

Alpha

Juramento 1266 Sayago, Montevideo

Alquiler: US$ 5.200

Tipo de propiedad: Oficinas Tipo de operacion: Alquiler

» Terreno: 560,0 m?2

« Construccion: 580,0 m?2

* Medida del frente: 20,0 m

» Bafios: 5

 Tipo Terreno: regular

« Edo. Conservacion: Excelente

- Calidad de la Construccion: Media Alta
* ambientes: 13

» Cocina * No Acepta Mascotas * Agua

* Cloaca * Electricidad * Internet

* Teléfono » Comedor » Comedor diario
 Hall « Oficina * Patio

* Alarma * Amoblado  Apto credito

» Calefaccién por aire * Luminoso * Perimetral

» Seguridad » Seguridad porteria » Recepcién

» Control de accesos * Buenos accesos * lluminacion natural

Estado de la propiedad
Provincia/Region: Excelente
Anos de Antigliedad: 2012
Libre de Gravamen: Si

Descripcion
Lider mundial en negocios inmobiliarios ofrece en EXCLUSIVA:

ID: 4825
pperez@c21alpha.com.uy
+59899592709

» Cable

» Pavimento

« Escritorio

« Aire Acondicionado
individual

« Calefaccioén individual
* Preinstalacion de A/A
* Cubiculos



GRAN OPORTUNIDAD de alquilar espectaculares oficinas para diversos rubros y finalidades.

Se trata de las oficinas centrales de una empresa dedicada actualmente al rubro de instalaciones eléctricas, obras civiles
y elaboracién de una gran variedad de estructuras metalicas, en excelente estado de conservacion.

Las mismas se desarrollan en 2 plantas y en 2 padrones, uno de 230 m2 y otro de 330 m2, con 20 m de frente a la calle
Juramento, nimero 1266, en el barrio Sayago, departamento de Montevideo.

Las oficinas con 580 m2 construidos, se encuentran vinculadas internamente en ambas plantas. Si bien, existe un
ingreso principal en planta baja donde se encuentra la recepcién, cada padrén cuenta con una entrada independiente,
habiendo una segunda entrada secundaria.

El edificio cuenta con dos niveles:

En planta baja se encuentra por un lado la recepcion, 3 oficinas, 2 bafnos y comedor con kitchenette. Vinculado al padrén
lindero hay un amplio espacio abierto colaborativo, con diversos puestos de trabajo, otra oficina cerrada, 3 bafios mas,
deposito y un amplio patio al fondo de 45 m2 con generador eléctrico.

A la planta alta se accede por escaleras independientes en ambos padrones que también se encuentran vinculados por
un pasaje interno. En la planta alta se encuentra la oficina de
administracién, 2 salas de reuniones, mas oficinas y dos salas mas de diversos usos.

Las construcciones originales son de los afios 80 y 90, segun el registro de Catastro, con reformas posteriores en ambos
sectores de oficinas en 2012 y 2014 respectivamente.

Poseen estructuras mixtas segln el sector; de vigas, pilares y losa de entrepiso, con paredes de mamposteria, y
entrepiso liviano con estructura metélica.

En el interior, las divisiones estan realizadas por muros de mamposteria y tabiqueria de yeso, también, segun el sector.
Los techos son de chapa de acero con cielorraso de yeso y de tipo Armstrong en la reforma mas reciente. Las
construcciones propiamente dichas y sus terminaciones son de muy buena calidad, se encuentran en muy buenas
condiciones de mantenimiento.

Las oficinas tienen pisos ceramicos y pisos flotantes de madera. Las paredes son de revoque pintado y algunos tabiques
de yeso pintado.

Los bafos cuentan con pisos ceramicos y revestimiento en paredes, asi como el sector de comedor y kitchenette.

Los cielorrasos son de yeso pintado y tipo Armstrong.

El acondicionamiento térmico se realiza con unidades de aire acondicionado individuales tipo Split en las oficinas y
unidad de techo en sector de oficina técnica.

La instalacion eléctrica es embutida, cuenta con iluminacion led y con grupo electrégeno generador.

También cuenta con sala de servidores con sus correspondientes racks para sistemas informaticos y de networking,
cableados bajo piso con cajas para conexidn de datos, eléctrica y telefonia. Se dispone de cableado estructurado para
redes de datos, lo que lo hace ideal para un uso de call center, co-work, salas de reuniones, capacitaciones y oficinas,
entre otros tantos posibles usos.

Cabe destacar que en cuanto a la seguridad, las oficinas cuentan con sistema de deteccién y alarma contra incendio,
habilitacién de bomberos, circuito cerrado de camaras de video-vigilancia CCTV, alarma, reja y cerca eléctrica
perimetral.

La propiedad se encuentra en un entorno muy apacible y con calles arboladas.

Cuenta con servicios de iluminacién, red de agua, eléctrica, sanitaria y, transporte hacia todas las zonas de Montevideo.
Como fortaleza, la zona esta fuertemente consolidada en cuanto a sus servicios, ya sean de consumo y educacién, como
de infraestructura urbana. Se trata de una mixtura de viviendas unifamiliares, viviendas en edificios de propiedad
horizontal y variedad de comercios. Existen a su vez en el entorno algunos depdésitos logisticos y de produccién de
diferentes rubros.

---> El precio incluye todo el mobiliario de oficina tal cual se ve en las fotografias: muebles aéreos, escritorios, cajoneras,
sillas, mesas, etc.-



*** Esta publicacién cuenta con fotografias, video y recorrido virtual 360° ***
No se pierda esta oportunidad !

No dude en consultar y coordinar una visita a esta magnifica propiedad.

---> Consulte por el alquiler de menor cantidad de m2. Todo el edificio de oficinas componen 580 m2 construidos, pero

se podria alquilar la mitad del mismo, o sea, 290 m2)
---> Honorarios inmobiliarios: 1 mes de alquiler + IVA.
Ubicacion

Juramento 1266 , Sayago, Montevideo
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FORUM - Av. Prof. Dr. Euclides Peluffo 1649 GSS104,Buceo, Montevideo
T 099170152 | contacto@c2ialpha.com.uy | https:/c21alpha.com.uy

Propiedad sujeta a disponibilidad.
Precio sujeto a cambios sin previo aviso.
El envio de esta ficha no compromete a las partes a la suscripcion de ningin documento legal. La informacién y medidas
son aproximadas y deberan ratificarse con la documentacién pertinente.
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